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Objekt Situation

- Grosszugiges Grundstiick mit freistehendem Einfamilienhaus

- Grundsttickflache/ Zone 523 m2, Bauzone W2, AZ 0.35

- Baujahr 1981, Renovation 2017, Kiiche, Bader, Bodenbelag EG
- Gebaudevolumen GVZ 663 m3

- Zimmerzahl 5.5

- Renovation 2013 Kiiche, Bader, Bodenbelag EG

- Dach Satteldach mit Ziegeleindeckung

« Heizung gemeinschaftliche Heizzentrale mit Luft-Warmepumpe

- Garagenplatze 2 in Garagengebaude, separates Grundsttick

- Richtpreis CHF 1'280'000 bzw. den Meistbietenden
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Impressionen

Kiche Wohnzimmer Esszimmer
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Raumprogramm 1/2

Untergeschoss:
Separater Zugang via Aussen-Kellerabgang
Kellerraum
Bastelraum
Disponibelraum
Vorplatz mit Waschmaschine

Erdgeschoss:
Eingangsbereich mit Garderobe
Wohnzimmer 28 m2 mit hoher Decke in Dachschrage und Warmluft-Cheminée
Essbereich 12.6 m2
Kiiche mit Essecke (201 3)
Zimmer 17.6 m2 mit Gartenzugang
Dusche/WC mit Fenster (2013)
Gedeckte Terrasse und Garten
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Raumprogramm 2 /2

Obergeschoss:
Bad/WC mit Doppellavabo und Fenster (201 3)
3 Zimmer mit 10 — 11 m2 (durch Entfernen einer Wand konnen 2 Zimmer zu einem grossen Zimmer umgebaut

werden)
Balkon
Estrich
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Makrolage

Beschrieb Makrolage

Elsau ist eine «stadtische Wohngemeinde» und Teil der mittelgrossen Agglomeration Winterthur. Die Gemeinde Elsau zahlt
ca. 3’700 Einwohner und ist ideal fur Familien, welche gerne im Griinen wohnen sowie die Nahe zur Stadt Winterthur
schatzen.

Mit dem Schwimmbad Niderwis, dem Sportplatz und der neuen Sporthalle verfligt die Gemeinde Uber eine gut ausgebaute
Sport- und Freizeitinfrastruktur. Rund 35 Vereine sind in der Gemeinde aktiv.

Kinder kdnnen in der Gemeinde Elsau vom Kindergarten bis und mit Sekundarschule alle Schulstufen durchlaufen.

Die Bahnhofe Raterschen und Winterthur-Hegi befinden sich in 12, resp. 20 Minuten Gehdistanz, mit dem Fahrrad sind es
je 5 Minuten.

Von beiden Bahnhofen aus erreichen Sie den HB Ziirich mit der S12 ohne Umsteigen innert gut einer halben Stunde.

Die am schnellsten mit dem motorisierten Individualverkehr erreichbaren Zentren sind Winterthur (11 Min.), Frauenfeld (16
Min.) und Wil SG (22 Min.).
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Mikrolage

Beschrieb Mikrolage

Das Einfamilienhaus befindet sich an der Rimikerstrasse 6 in der Gemeinde Elsau. Es liegt in einem Quartier mit
Einfamilienhausnutzung. Es handelt sich um eine ebene Lage mit guter Besonnung. Gegenliber der Wohnliegenschaft
befinden sich Gewerbeliegenschaften.

Auskiinfte Uber Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und Vereine finden sich unter:

https://www.elsau.ch/

Rimikerstrasse 6



Grundbuchauszu

Grundbuchamt Elgg

Recht auf Mitbeniitzung von Schutzraumen und Zugangsrecht
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Grundbuch Blatt EGRID
1/3
Elsau 1349 CH258858778004
Grundstiicksbeschreibung
Flache Beschreibung Anderung
ha a m2 Datum Beleg Mutation
Kataster 2579, Plan 7, Channerwis
5| 23|Gesamtflache
Gebaude
95 | Gebéude Wohnen, Nr. 21901014, Riimikerstrasse 6
Bodenbedeckung
95 | Gebaude
4| 28|Gartenanlage
Eigentum
Ziffer Bezeichnung Datum Beleg Bemerkungen
; 3 03.04.1980 107
15.07.2024 118
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
dingliche Verbindung / subjektiv-dingliche Verbindung 12.12.1977 347 | CH4903-0000-0006-40656
2/16 subjektiv-dingliches Miteigentum an Blatt 1222, Kataster 2269, EGRID CH278077885870, Elsau
dingliche Verbindung / subjektiv-dingliche Verbindung 17.11.1983 221 | CH4903-0000-0006-38057 1
1/24 subjektiv-dingliches Miteigentum an Blatt 1221, Kataster 2581, EGRID CH288858807746, Elsau
Vormerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
personliches Recht 17.11.1983 221 [ CH4903-0000-0010-48760 1
Aufhebung des gesetziichen Vorkaufsrechtes der Miteigentiimer
Dienstbarkeiten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
Recht Grunddienstbarkeit 12.12.1977 346 | CH4903-0000-0008-94970




Katasterplan

]

Informationen fur ausgewanlte Themen
bel Koordinate 2701578 / 1262158 (Hohe: 470.3 m)

Weitere Standortinformationen: ¥
Landeskoordinaten

LV03 701576.76 1 262157.88 Yy /X
Lve5 2701577.68/ E/N
1262157.65

Weitere Koordinatensysteme
wGss4 8.786868 / 47.502321 Lange / Breite
whatdwords (Link)
Hohe iliber Meer (+/- 10cm)

DTM 470.34m Terrainmodell
DOM 475.04m Oberflachenmaodell
Links auf andere Kartenanbieter

swisstopo  Landeskarte

OSsM OpenStreetMap
Google Karte / Luftbild / Streetview
Route zu diesem Punkt
Bing Karte / Lufibild
Aktuelle Satellitenbilder
Sentinel Sentinel-hub Playground
Adressen

Nutzung Wohngebéude Wohngebaude
Strasse  Rimikerstrasse Rimikerstrasse
Hausnr. & 8

PLZ 8352 8352

Ort Elsau Elsau

Stand AV_202410 AV_202410
Markieren rd rd

K4

Erd Adressen
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Versicherungsnachweis GVZ

m Gv GEBAUDEVERSICHERUNG SICHERN & VERSICHERN
KANTON ZURICH

Thurgauerstrasse 56
FPostfach - Boso Zurich
Togs 308 211 Fogq303m20

¥ o

261241
Elsau
219.2579

7. Januar 2024

Ubersicht Versicherungspolice

Eigentiimerschaft

Versicherungssumme Total CHF
Aktueller GVZ Index 1190 Punkte (Basisjahr 1939 = 100 Punkte)

Gemeinde  GVZ-Nr.
Quartler

Elsau 219-01014

Ersteungsiahr. 1881
Schatzung vom 27.03.2013
Schatzgrund: Umbau

Rechtsmittel:

Gegen diese Verfigung kann innert 30 Tagen seit Mitteilung bei der Gebiiudaversicherung Kanton Zirich,
Rechtsdienst, Postfach, 8050 Zirich, schriftlich Einsprache erhoben werden. Die Einsprache muss einen
Antrag enthalten,




Grundrissplan UG
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Grundrlssplan EG
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Grundrissplan OG
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Verkauf

- Antritt:

- Richtpreis
- Verkauf:
- Zustandig
- Telefon:

« Email:

01.07.2025

CHF 1'280'000 bzw. dem Meistbietenden

Primo Immobilien AG, Mettlenstrasse 8, 8472 Seuzach
Patrick Hubmann

052 305 05 50

p-hubmann@primoimmobilien.ch

PRIMO

IMMOBILIEN AG
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